STATUT

SPOLDZIELNI MIESZKANIOWE]J

PRZY

SZKOLE GLOWNEJ
GOSPODARSTWA WIEJSKIEGO

w Warszawie
ul. Przy Bazantarni 11

Warszawa 29 wrzesnia 2021 r.



1. Postanowienia ogélne

§1

. Nazwa Spoldzielni brzmi: Spoéldzielnia Mieszkaniowa przy SGGW, zwana dalej
»Spotdzielnig”.

. Spoéldzielnia dziata na podstawie ustawy z dnia 16 wrze$nia 1982 r. - Prawo

spotdzielcze (Dz. U. z 1995 r. Nr 54, poz. 288 z pdézn. zm.), ustawy z dnia 15 grudnia
2000 r. o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2001 r. Nr 4, poz. 27 z p6zn. zm.)
oraz niniejszego Statutu.”

§2
Siedzibg Spoétdzielni jest Warszawa.

Czas trwania Spotdzielni nie jest ograniczony.

§3

. Celem Spéldzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych i innych potrzeb
cztonkéw i ich rodzin, przez dostarczanie czlonkom samodzielnych lokali
mieszkalnych, a takze lokali o innym przeznaczeniu oraz obstuge nieruchomosci.

. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

a) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi jej mienie lub mienie jej cztonkéw
oraz nieruchomo$ciami nie stanowigcymi jej mienia ani mienia jej czlonkéw na
podstawie umowy zawartej z wlascicielem (wspotwlascicielami) tej nieruchomosci.

b) obstuga nieruchomosci na wlasny rachunek,

¢) wynajmowanie lub sprzedaz znajdujacych si¢ w budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu a takze ulamkowego udzialu we wspo6iwlasnosci
w garazach wielostanowiskowych,

. Spoldzielnia prowadzi réwniez na rzecz swoich cztonkéw oraz mieszkancoéw zasobow
Spoétdzielni dziatalnos$é spoteczng, oswiatowa i kulturalng.

I1. Czlonkowie

§4

. Czlonkiem spdldzielni jest osoba fizyczna, cholby nie miata zdolnosci do czynnosci

prawnych albo miata ograniczong zdolno$¢ do czynnosci prawnych:

a) ktorej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu;

b) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu, zwane dalej
"ekspektatywag wiasnosci";

. Czlonkami spéldzielni sg oboje malzonkowie, jezeli prawo do lokalu przystuguje im

wspoOlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegaja si¢ o zawarcie umowy o ustanowienie prawa
odrgbnej wiasnoscei lokalu.
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. Czlonkiem spodtdzielni jest osoba prawna, ktorej przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe
prawo do lokalu lub ekspektatywa wlasnosci.

. Czlonkiem spotdzielni moze by¢ osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wiasnosci lokalu.
Wilascicielowi lokalu, ktéry nie jest czlonkiem spéldzielni, przystuguje roszczenie
0 przyjecie w poczet czlonkéw spdldzielni. Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej
wiasnosci lokalu, zachowuje cztonkostwo w spétdzielni.

. Czlonkostwo w spétdzielni powstaje z chwilg zawarcia umowy nabycia spétdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu.

. Jezeli spétdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu lub prawo odrgbnej wlasnosci lokalu
nalezy do kilku oséb, czlonkiem spotdzielni moze by¢ tylko jedna z nich, chyba ze
przystuguje ono wspdlnie malzonkom. W przypadku zgloszenia si¢ kilku uprawnionych
rozstrzyga sad w postgpowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez spoldzielni¢ terminu wystgpienia do sadu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje spéldzielnia. Do czasu rozstrzygnigcia, o ktorym mowa w
zdaniu drugim, lub wyboru, o ktérym mowa w zdaniu trzecim, osoby, ktérym
przystuguje spoldzielcze wihasnosciowe prawo do lokalu, prawo odrgbnej whasnosci
lokalu albo ekspektatywa wiasno$ci, mogg wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu wykonywania uprawnien wynikajacych z cztonkostwa w spétdzielni.

§5

. O przyjeciu w poczet cztonkéw wiascicieli lokali decyduje Zarzad Spéldzielni,
a w przypadku , gdy Zarzad jest jednoosobowy — Rada Nadzorcza. Uchwata o przyjeciu
w poczet czlonkéw powinna by¢ podjeta w terminie 2 miesigcy od daty zlozenia
deklaracji czlonkowskie;.

. Warunkiem przyjecia w poczet czlonkdw jest ztozenie przez wiasciciela deklaracji
czlonkowskiej zawierajgcej: imie i nazwisko przystepujacego i miejsce zamieszkania
(w wypadku osoby prawnej — nazwe i adres siedziby) oraz numer identyfikacyjny
PESEL i numer telefonu kontaktowego wraz z adresem e-mail. Deklaracja powinna
zostac¢ ztozona pod rygorem niewaznosci na pismie i opatrzona podpisem ubiegajacego
si¢ o czlonkostwo wiasciciela.

. Przyjecie cztonka do Spotdzielni powinno byé potwierdzone na deklaracji podpisem
dwéch cztonkoéw Zarzadu lub osob do tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem
daty uchwaly o przyjeciu. W wypadku Zarzadu jednoosobowego podpisy pod
deklaracjg powinni ztozy¢ Przewodniczacy i Sekretarz Rady Nadzorczej. Obowigzuje to
rowniez przy zmianie danych dotyczacych zadeklarowanych udziatéw lub wktadow.

. O treSci uchwaly o przyjeciu w poczet czlonkéw oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia, zainteresowany powinien by¢ powiadomiony pisemnie w ciggu 2 tygodni od
dnia jej podjecia . W przypadku odmowy przyjecia, zawiadomienie powinno zawierac¢
uzasadnienie oraz pouczenie o prawie do odwotlania si¢ do Rady Nadzorczej lub
w wypadku podjecia uchwatly przez Rad¢ Nadzorcza — do Walnego Zgromadzenia
w terminie 14 dni od daty otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢
rozpatrzone przez Rad¢ Nadzorcza w ciggu 3 miesigcy od jego wniesienia badZ na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu.
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III. Prawa i obowigzki czlonkéw

A. Postanowienia ogélne

§6
1. Czlonkowi Spoldzielni przystuguje:

a) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni, o ile posiada peing
zdolnos¢ do czynnosci prawnych.

b) prawo do czynnego udziatu w zyciu Spéldzielni i zglaszania wnioskoéw zwiazanych
z jej dziatalnoscia, a takze branie udziatu w realizacji jej zadan statutowych. Osoby
o ograniczonej zdolnosci do czynnosci prawnych lub nie majace tej zdolnosci nie
mogg by¢ czlonkami organdéw Spoétdzielni. W Walnym Zgromadzeniu biora one
udziat przez swoich ustawowych przedstawicieli, opiekunéw lub kuratoréw,

¢) prawo przegladania w lokalu Spoldzielni rejestru czlonkéw Spoéldzielni oraz
dokumentéw wymienionych w podpunkcie g) z zachowaniem wyjatkéw opisanych
w tym podpunkcie dotyczacych dokumentow zawieranych z osobami trzecimi;

d) prawo korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkalymi z urzadzen wspdlnych
nalezacych do Spétdzielni oraz ustug oferowanych przez Spétdzielnig;

e) prawo do zadania udostgpnienia kalkulacji wysokosci optat obcigzajacych czlonkdéw
za uzywanie lokalu;

f) prawo do zaskarzenia do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia z powodu ich
niezgodnosci z przepisami prawa lub Statutu;

g) prawo do odplatnego otrzymania odpisw/kopii uchwal organéw Spoéldzielni,
protokotéw obrad organéw Spétdzielni, protokotéw lustracji, rocznych sprawozdan
finansowych oraz faktur i uméw, zawieranych przez Spoldzielni¢ z osobami
trzecimi. Koszty udostgpniania kopii lub odpiséw wyzej wymienionych
dokumentéw regulujg coroczne uchwaly Rady Nadzorczej zatwierdzajace plany
finansowo-gospodarcze. Spéldzielnia moze odméwié¢ cztonkowi wgladu do uméw
zawieranych z osobami trzecimi (a tym samym praw do otrzymania ich odpiséw lub
kopii), jezeli naruszatoby to prawa tych osob lub jezeli istnieje uzasadniona obawa,
ze czlonek wykorzysta pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem
Spoldzielni i przez to wyrzadzi Spoéidzielni znaczng szkodg. Odmowa bedzie
wyrazona na piSmie w terminie 6 dni roboczych. Czlonek, ktéremu odmoéwiono
wgladu do uméw zawieranych przez spétdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢
wniosek do sadu rejestrowego o zobowigzanie spoldzielni do udostgpnienia tych
uméw. Whniosek nalezy zlozy¢é w terminie siedmiu dni od dnia dorgczenia
czltonkowi pisemnej odmowy;

h) prawo do bezplatnego otrzymania odpisw/kopii obowigzujacego Statutu Spétdzielni
i regulamin6éw uchwalonych na podstawie tego Statutu nie czgsciej niz raz w roku
kalendarzowym lub po kazdej zmianie. W przypadku zgloszenia przez czionka
w danym roku kalendarzowym, zadania dostarczenia mu wigkszej ilosci kopii i/lub
odpisdw wyzej wymienionych dokumentow czlonek moze by¢ zobowigzany przez
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Spoétdzielnig do pokrycia kosztu sporzadzenia kopii i/lub odpiséw tych dokumentow
w wysokosci okreslonej zgodnie z podpunktem g);

1) prawo zbierania podpiséw w celu spowodowania zwotania Walnego Zgromadzenia;

j) prawo odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrz Spotdzielni od uchwatl w sprawach
wynikajacych ze stosunku czlonkostwa oraz zasadnosci zmian opfat;

k) prawo kwestionowania zasadnosci zmiany wysokosci optat w postepowaniu
sagdowym lub wewngtrz spoldzielczym. Wystapienie na drog¢ postgpowania
wewnatrz spéldzielczego lub sadowego nie zwalnia czlonkéw z obowigzku
wnoszenia oplat.

1) Prawo do zapoznawania si¢ ze Statutem Spoldzielni, regulaminami, uchwatami
i protokotami obrad organéw Spoéldzielni, a takze protokotami lustracji i rocznymi
sprawozdaniami finansowymi w formie elektronicznej, ktére po uruchomieniu
strony internetowej Spotdzielni powinny by¢ na tej stronie udostgpniane.

2. Czlonek moze w deklaracji lub w odrgbnym pisemnym o$wiadczeniu ziozonym
Spotdzielni wskazaé osobe, ktorej Spoldzielnia obowigzana jest po jego $mierci
wyplaci¢ udziaty.

3. Czlonkowi Spétdzielni przystuguje:

a) spoldzielcze wiasno$ciowe prawo do lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym
przeznaczeniu (W tym miejsca postojowego, pomieszczenia gospodarczego,
technicznego lub dodatkowej komorki),

b) prawo odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o innym przeznaczeniu,

c) pierwszenstwo w zawarciu umowy najmu lokalu uzytkowego, miejsca
parkingowego lub pomieszczenia gospodarczego, o ile Spoéldzielnia bedzie
dysponowac¢ takimi lokalami w stanie wolnym,

d) prawo zgdania zawarcia z nim umowy o przeniesienie na niego odregbnej whasnosci
lokalu, do ktérego przystuguje czlonkowi spoldzielcze wlasnosciowe prawo do
lokalu,

e) prawo zgdania zawarcia z nim umowy o przeniesienie na niego odrgbnej wiasnosci
lokalu o innym przeznaczeniu niz mieszkalny, w tym miejsca postojowego w
wielostanowiskowym pomieszczeniu garazowym, do ktorego to lokalu przystuguje
mu spoldzielcze wlasno$ciowe prawo,

§7
1. Cztonek Spéldzielni jest obowigzany:

1) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrgbnieniem wiasnosci lokalu przewidziane
w przepisach dotyczacych dokonania podzialu i wyodr¢bnienia wlasnosci
nieruchomosci;
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2) stosowa¢ si¢ do przepisow prawa, postanowien Statutu i opartych na nich
regulaminéw a takze uchwat organéw Spoétdzielni;

3) dbac o dobro i rozwdj Spétdzielni, o poszanowanie jej mienia i 0 jego
zabezpieczenie w postaci pokrycia finansowego wyrzadzonej szkody;

4) wnosi¢, co miesigc z géry do 10 dnia miesigca oplaty na pokrycie kosztow
zwigzanych z: eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomo$ci w czesciach
przypadajacych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci
wspdlnych, eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosei stanowigcych mienie
Spétdzielni wraz z zobowigzaniami Spéldzielni z innych tytuléw (w szczeg6lnosci
wymienionych w pkt. 71 9).

5) uczestniczy¢ w  zobowigzaniach  Spoéldzielni wobec  o0séb  trzecich,
a w szczegOlnosci:

a) z tytulu splat kredytow zaciggnietych przez Spoldzielni¢ na finansowanie
remontéw, w przypadku, gdy $rodki gromadzone na funduszu remontowym
okaza si¢ niewystarczajace;

b) z tytulu poniesionych, a nie zrefundowanych przez Skarb Panstwa kosztow
scalania i podziatu nieruchomosci, jak rowniez kosztow z tytulu oznaczenia
poszczegdlnych nieruchomosci obejmujacych budynek lub budynki, w ktérych
ustanowiono odr¢gbng wiasnos¢;

6) dokonywac wptat na fundusz remontowy;

7) zawiadamia¢ Spoétdzielni¢ o zmianie danych w deklaracji przystgpienia w poczet
czlonkéw oraz majgcych wplyw na stosunki cywilno-prawne ze Spotdzielnia;

8) zawiadamia¢ o wynajmie lub o oddaniu w bezplatne uzywanie lokalu lub jego
czgscei, jezeli wigzaloby sie¢ to ze zmiang sposobu korzystania z lokalu Iub
przeznaczenia lokalu badz jego czesci lub mialoby to wptyw na wysokos$¢ optat na
rzecz Spétdzielni lub na uzytkowanie czgéci wspdlnych

. Z zastrzezeniem ust.3 ponizej za oplaty, o ktérych mowa w ust.1 pkt.6 solidarnie
z czlonkami Spétdzielni czy tez wlascicielami lokali nie bedgcymi cztonkami
odpowiadajg stale zamieszkujace z nimi w lokalu osoby pelnoletnie, z wyjatkiem
petnoletnich zstepnych pozostajgcych na ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie
korzystajace z lokalu.

Odpowiedzialno$¢ oséb, o ktorych mowa w ust. 2, ogranicza si¢ do wysokosci oplat
naleznych za okres ich stalego zamieszkiwania lub faktycznego korzystania z lokalu.

. Po wygasnieciu tytutu prawnego do lokalu mieszkalnego cztonek oraz zamieszkujgce w
tym lokalu osoby, ktére prawa swoje od niego wywodzg, sa obowigzani do opréznienia
lokalu. Na Spoldzielni nie cigzy obowiagzek dostarczenia innego lokalu. Do opréznienia
lokalu przewiduje si¢ termin 3 miesigcy po wygasni¢ciu tytulu prawnego do tego
lokalu.

§7a

. Korespondencja pomigdzy Spoétdzielnig a jej cztonkami moze odbywaé si¢ w sposob
elektroniczny, tj. za posrednictwem poczty elektronicznej (e-mail).
6
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. Warunkiem otrzymywania korespondencji w drodze elektronicznej jest ztozenie przez
czlonka pisemnego wniosku, w ktérym wyrazi zgode na prowadzenie ze Spéldzielnig
korespondencji w tym trybie oraz wskaze adres swojej poczty elektroniczne;.

. Korespondencje elektroniczng uwaza si¢ za dorgczong z dniem wysltania przez
Spétdzielni¢ wiadomosci e-mail na adres poczty elektronicznej wskazany przez
cztonka. Czlonek bierze na siebie pelng odpowiedzialno$¢ za odbior korespondenciji
wystanej na podany przez siebie adres poczty elektroniczne;j.

. Korespondencja elektroniczna jest archiwizowana przez Spoéldzielni¢ w formie
papierowej w aktach lokalu.

B. Post¢powanie wewngtrzspéldzielcze

§8

. Za wyjatkiem § 5 ust. 1 wnioski czlonkéw kierowane do Zarzadu winny by¢
rozpatrywane przez Zarzad w ciggu 1 miesigca.

. Od uchwat organéw Spoldzielni w sprawach miedzy czlonkiem a Spéidzielnia,
cztonkowi przystuguje odwolanie:

a. od uchwaly Zarzadu - do Rady Nadzorczej,

b. od uchwaty Rady Nadzorczej - do Walnego Zgromadzenia.

. Odwolanie sklada si¢ za posrednictwem Zarzadu Spotdzielni. Termin do wniesienia
odwolania w postgpowaniu  wewngtrzspoldzielczym wynosi  czternascie  dni
(a w przypadku uchwaly Rady Nadzorczej o wykre$leniu lub wykluczeniu
ze Spoldzielni wynosi 30 dni) od daty dorgczenia cztonkowi na pismie zawiadomienia
o uchwale wraz z uzasadnieniem. Zawiadomienie powinno zawiera¢ takze pouczenie
o prawie odwotania si¢ od uchwaty, terminie do wniesienia odwotania i o skutkach jego
niezachowania.

. Termin rozpatrzenia odwotania przez Rad¢ Nadzorcza wynosi dwa miesigce.

. Odwolanie od uchwaly Rady Nadzorczej do Walnego Zgromadzenia (z zastrzezeniem
ust. 6) bedzie rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostalo
zlozone, co najmniej 30 dni przed jego zwotaniem.

. Odwotanie od uchwaty Rady Nadzorczej w przedmiocie wykreslenia lub wykluczenia
z grona cztonkéw do Walnego Zgromadzenia wnosi si¢ w trybie § 32 Statutu.

. Organ odwotawczy powinien rozpatrzy¢ odwolanie wniesione po uplywie terminu,
jezeli opoOznienie nie przekracza szesciu miesigcy, a odwolujacy usprawiedliwit
je wyjatkowymi okoliczno$ciami.

. Zarzad Spoéldzielni obowigzany jest dorgczy¢ odwolujagcemu si¢ czlonkowi odpis

uchwaty organu odwolawczego wraz z jej uzasadnieniem w terminie dwéch tygodni
od daty podjecia uchwaty.

Qe L,



9. Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowiazujg wszystkich cztonkéw. Uchwala Walnego
Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu z powodu jej niezgodnoéci z prawem lub
Statutem Spotdzielni. Powodztwo powinno by¢ wniesione w terminie 6 tygodni od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je czlonek nieobecny na Walnym
Zgromadzeniu na skutek jego wadliwego zwolania — w ciggu 6 tygodni od powzigcia
przez cztonka wiadomosci o uchwale, lecz nie pdZniej niz przed uptywem roku od dnia
odbycia Walnego Zgromadzenia.

10. Wniesienie odwotania w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym powoduje zawieszenie
biegu przedawnienia lub terminéw zawitych od dnia zakornczenia tego postgpowania,
jednakze przez okres nie dluzszy niz rok od dnia, w ktérym organ odwolawczy
powinien rozpatrzy¢ odwolanie.

11. Wniesienie przez czitonka odwolania w postgpowaniu wewnatrzspoldzielczym nie
ogranicza go w dochodzeniu swych praw w drodze sadowej. W razie wystapienia na
droge sadowa o to samo roszczenie, postgpowanie wewnatrzspoldzielcze ulega
umorzeniu.

12. Jezeli powddztwo o uchylenie uchwaly Walnego Zgromadzenia wnosi Zarzad,
Spoldzielni¢ reprezentuje Rada Nadzorcza.

13.0rzeczenie sadu uchylajgce uchwate Walnego Zgromadzenia ma moc prawng wzgledem
wszystkich czlonkow Spétdzielni.

C. Wpisowe, udzialy i inne oplaty

§9

1. Po ustaniu czlonkostwa zwrot udzialu wplaconego przed 09.09.2017 r. nastgpuje
w calosci w ciggu 2 miesiecy od daty zatwierdzenia sprawozdania finansowego za rok,
w ktérym ustalo czlonkostwo.

D. Prawo Odr¢bnej Wlasnosci
§10

1. Czlonek Spotdzielni ubiegajacy si¢ o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu powinien
mie¢ wniesiony wkiad budowlany wedlug Regulaminu wnoszenia ustalania
i waloryzacji wkladu mieszkaniowego i budowlanego uchwalanego przez Radg
Nadzorczag w wysokosci odpowiadajacej catosci kosztéw budowy przypadajacych
na lokal.

§11

1. Warto$¢ naktadéw poczynionych przez cztonka Spétdzielni ze srodkéw wihasnych
czlonka lub innych osob korzystajacych z lokalu na wykonczenie i wyposazenie
mieszkania majgce trwaly charakter i podnoszace warto$¢ uzytkowa mieszkania
(wyposazenie dodatkowe) nie jest zaliczana na wkiad budowlany i mieszkaniowy
cztonkéw i podlegaja odrgbnemu rozliczeniu w razie zwrotu lokalu Spéldzielni.
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W szczegdlnosci odlicza si¢ zuzycie urzadzen. W przypadku zwolnienia lokalu,
rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia dokonywane sg za posrednictwem lub
bezposrednio migdzy cztonkami zwalniajacymi a otrzymujacymi lokal. W odniesieniu
do spoétdzielczych lokali wtasno$ciowych i prawa odrebnej wlasnosci zbywanych przez
czlonkéw  Spoéldzielni rozliczenia dokonywane sg  bezposrednio migdzy
zainteresowanymi.

§ 12

(usunigto)

§13

1. Ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu moze nastapi¢ na rzecz matzonkéw albo osob
wskazanych przez czlonka Spoldzielni, ktére wspélnie z nim ubiegajg si¢
0 ustanowienie takiego prawa.

2. Umowa o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokali moze by¢ zawarta przez Spétdzielnig
tacznie ze wszystkimi czlonkami, ktérzy ubiegaja si¢ o ustanowienie takiego prawa
wraz ze zwigzanymi z nimi udziatami w nieruchomosci. W takim wypadku wysokos¢
udziatow w nieruchomosci wspolnej okresla ta umowa.

3. Nieruchomosé¢, z ktérej wyodrebnia si¢ whasnos¢ lokali, moze by¢ zabudowana réwniez
wiecej niz jednym budynkiem, stosownie do postanowieft umowy, o ktérej mowa w ust. 1.

4. Spéldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkéw nie bedacego jej
cztonkiem wiasciciela lokalu, w tym takze nabywcy prawa odrgbnej wlasnosci lokalu.

§14

1. W zakresie nieuregulowanym w ustawie o spoldzielniach mieszkaniowych do prawa
odrebnej wlasnosci lokalu, stosuje si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 24 czerwca
1994 r. 0 wlasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z p6Zniejszymi zmianami).

2. Zarzad nieruchomosciami wspolnymi stanowigcymi wspotwlasnosé spétdzielni jest
wykonywany przez spétdzielni¢ jak zarzad powierzony, o ktérym mowa w art. 18 ust.1
ustawy o wlasnosci lokali, z zastrzezeniem art. 24! i art. 26. Przepiséw ustawy
o whasnosci lokali o zarzadzie nieruchomoscig wsp6lng nie stosuje si¢, z wyjatkiem art.
22 oraz art. 29 ust. 1 i 1a, ktére stosuje si¢ odpowiednio.

3. Przepisow ustawy o wilasnosci lokali, o wspdlnocie mieszkaniowej i1 zebraniu
wlascicieli nie stosuje si¢, z zastrzezeniem ust. 2, art. 24! i art. 26. Do podjgcia uchwaty,
o ktorej mowa w art. 22 ust.2 i 4 ustawy o wlasnosci lokali stosuje si¢ odpowiednio
przepisy tej ustawy.

4. Uchwale, o ktérej mowa w art. 12 ust.3 ustawy o wiasnosci lokali, podejmuje Rada

Nadzorcza Spdéldzielni na wniosek wiekszosci wiascicieli lokali w budynku lub
budynkach potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczanej wedlug wielkosci

udzialow w nieruchomosci wspdlne;.
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5. W odniesieniu do wiascicieli lokali, z zadaniem, o ktérym mowa w art. 16 ust. 1 ustawy
wymienionej w ust. 1, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek wigkszosci whascicieli
lokali w budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej nieruchomosci wspolne;.

6. Jezeli w okreslonym budynku lub budynkach potozonych w obrgbie danej
nieruchomosci zostata wyodrebniona wlasnos¢ wszystkich lokali, po wyodr¢bnieniu
wlasnosci ostatniego lokalu stosuje si¢ przepisy ustawy o ktorej mowa w ust. 1
niezaleznie od pozostawania przez wlascicieli czlonkami Spétdzielni.

§15

Wiasciciele lokali sa obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacja

i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spoéldzielni, ktére sa przeznaczone do

wspdlnego korzystania przez osoby zamieszkujace w okreslonych budynkach lub osiedlu.

§ 16
Lokal mieszkalny, ktérego odrgbna wlasnos$¢ zostala ustanowiona na rzecz czlonka, moze
by¢ uzywany wyltacznie zgodnie z jego przeznaczeniem.

§17

Czionek, uzyskuje prawo odrgbnej wilasnosci lokalu po ustanowieniu przez Spoétdzielnig

tego prawa na rzecz czlonka.

§18

1. Postanowienia niniejszego rozdziatu stosuje si¢ odpowiednio do utamkowego udziatu
we wspdtwlasnosci garazu wielostanowiskowego.

2. Szczegblowe zasady gospodarowania miejscami postojowymi ustala Zarzad
Spotdzielni.

E. Spoldzielcze wlasno$ciowe prawo do lokalu

§19
1. Spoldzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktorych zostaty zatozone oddzielne ksiggi
wieczyste.

§ 20

1. Spoldziclcze wlasnosciowe prawo do lokalu jest prawem zbywalnym, przechodzi
na spadkobiercéw i podlega egzekucji. Jest ono ograniczonym prawem rzeczowym.
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Zbycie spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu obejmuje takze wkiad
budowlany. Dopoki prawo to nie wygasnie, zbycie wktadu jest niewazne.

Umowa zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu powinna by¢ zawarta
w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czg$¢ spoldzielczego whasnosciowego prawa

do lokalu. Pozostalym wspétuprawnionym z tytulu whasnosciowego prawa do lokalu
przystuguje prawo pierwokupu. Umowa zbycia ulamkowej czesci spoldzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci istotnych postanowien
umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest niewazna.

§21

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztow budowy powstata réznica pomigdzy
wysokoscig wstepnie ustalonego wkladu budowlanego a kosztami budowy lokalu,
uprawniony albo zobowigzany z tego tytutu jest czlonek, ktéremu w chwili dokonania tego
rozliczenia przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu.

1.

§ 22

W wypadku ustania czlonkostwa jednego ze wspotuprawnionych 2z tytutu
spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu albo obojga malzonkéw, przepisy § 4
ust. 6 Statutu stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli spoldzielcze whasnosciowe prawo do lokalu przeszio na kilku spadkobiercow,
powinni oni, w terminie jednego roku od dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrod
siecbie pelnomocnika w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych
z wykonywaniem tego prawa, wlacznie z zawarciem w ich imieniu umowy
0 przeniesienie wiasnosci lokalu. W razie bezskutecznego uptywu tego terminu, na
wniosek spadkobiercéw lub Spétdzielni, sad w postepowaniu nieprocesowym wyznaczy
przedstawiciela.

W razie $mierci jednego z malzonkéw, ktorym spoldzielcze wilasnosciowe prawo
do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis ust. 2 stosuje si¢ odpowiednio.

Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu nalezy do kilku oséb, w przypadku
dhugotrwatych zaleglo$ci z zaplata optat, o ktorych mowa w Statucie, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujacemu
porzadkowi domowemu albo niewlasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, spétdzielnia moze
w trybie procesu zadaé sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepisow
kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z Zzadaniem, o ktérym
mowa w tym przepisie, wystepuje Zarzad Spotdzielni na wniosek Rady Nadzorczej.

W wypadku wygasnigcia spotdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu Spétdzielnia
wyplaca osobie uprawnionej warto$¢ rynkowa lokalu. Przystugujaca uprawnionemu
warto$¢ rynkowa lokalu, ustalona w sposob przewidziany w ust. 6, nie moze by¢
wyzsza od kwoty, jakg Spoldzielnia uzyska od osoby obejmujacej dany lokal w trybie
przetargu przeprowadzonego przez Spoldzielnig.
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. Z warto$ci rynkowej potraca si¢ nie wniesiong przez osobe, ktorej przystugiwato
spoltdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu, czgs¢ wkiadu budowlanego, a w wypadku,
gdy nie zostal sptacony kredyt zaciagnigty przez Spoldzielnie na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu - potraca si¢ kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami oraz
zaleglosci w oplatach eksploatacyjnych. Warunkiem wyptaty wartosci spotdzielczego
wlasnosciowego prawa do lokalu jest opréznienie lokalu, o ktorym mowa w §. 7 ust. 4
Statutu.

. W wypadkach, gdy ustawa przewiduje wygasnigcie spoldzielczego wiasnosciowego
prawa do lokalu, prawo to, jezeli jest obcigzone hipoteka, nie wygasa, lecz przechodzi
z mocy prawa na Spoéldzielni¢. Prawo do lokalu, nabyte w ten sposob, Spoétdzielnia
powinna zby¢ w drodze przetargu w terminie 6 miesi¢cy. Spotdzielnia jest obowigzana
uisci¢ osobie uprawnionej warto$¢ nabytego prawa po potraceniu odpowiednich
naleznosci wymienionych w ust.6 oraz z tytulu obcigzenia hipoteka. Obowiazek
Spoétdzielni powstaje dopiero z chwilg zbycia prawa w drodze przetargu.

. Do egzekucji ze spoéldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu stosuje si¢
odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomos$ci. W razie odmowy przyjecia
nabywcy w poczet cztonkéw Spoétdzielni przystuguje mu roszczenie o zwrot ztozonej
rekojmi.

§23

. Na pisemne zadanie czlonka, ktéremu przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do

lokalu, Spétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe przeniesienia whasnosci lokalu po

dokonaniu przez niego:

a) splaty przypadajacych na jego lokal czg$ci zobowigzan Spéidzielni zwiazanych
z budowa, w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czgéci zadtuzenia kredytowego
Spotdzielni wraz z odsetkami,

b) splaty zadluzenia z tytutu oplat, o ktéorych mowa w §. 7 Statutu.

. Koszty zawarcia umowy, o ktérej mowa w ust. 1 oraz koszty zatozenia ksiegi
wieczystej dla lokalu i wpisu do ksiegi wieczystej obcigzaja czlonka Spéidzielni,
na rzecz ktérego Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wlasnosci lokalu.

. Na pisemne zadanie czlonka Spoétdzielni, ktoremu przystuguje prawo do okreslonej
kategorii miejsca postojowego w wielostanowiskowym garazu, Spoétdzielnia jest
obowigzana przenie$¢ na tego czlonka ulamkowy udzial we wspéitwlasnoscei tego
garazu, przy zachowaniu zasady, Zze udzialy przypadajgce na kazde miejsce postojowe
danej kategorii sa réwne, po dokonaniu przez czlonka wymaganych splat. Koszty
ustanowienia odrebnej wlhasnosci wielostanowiskowego garazu stanowigcego
wspOtwlasnos¢, pokrywajg w odpowiednich utamkowych czesciach ci cztonkowie.

. Spéldzielnia zawiera umowg, o ktoérej mowa w ust. 1, w terminie 3 miesiecy od dnia
zlozenia wniosku przez osobg¢ uprawniong, chyba ze nieruchomoéé posiada
nieuregulowany stan prawny w rozumieniu art. 113 ust. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub Spoéldzielni nie przystuguje prawo
wiasnosci lub uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym wybudowala sama budynek
lub wybudowali go jej poprzednicy prawni.
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§24

. Jezeli Spoldzielnia, na mocy jednostronnej czynnosci prawnej, ustanowila dla siebie
oddzielng wlasnos¢ lokalu, przeniesienie wlasnosci lokalu moze nastgpi¢ wylgcznie
na rzecz czlonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze wiasnosciowe prawo do tego lokalu.

. Jezeli w toku likwidacji, postgpowania upadlosciowego albo postgpowania
egzekucyjnego z nieruchomosci Spoldzielni, nabywea budynku albo udziatu w budynku
nie bedzie Spoldzielnia, spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu przeksztalca sig
w prawo odr¢bnej wiasnosci lokalu.

. W wypadku nabycia budynku lub udzialu w budynku przez inng spoétdzielni¢
mieszkaniowg bylemu cztonkowi przystuguje roszczenie o przyjecie do tej Spotdzielni.

F. Najem lokali

§25

. Spoéldzielnia moze zawiera¢ z osobami fizycznymi lub prawnymi umowy najmu lokali
uzytkowych, innych pomieszczen lub miejsc postojowych w garazach podziemnych.

. Wyboru najemcy lokali wymienionych w pkt. 1, w przypadku zgloszenia si¢ wigcej niz
jednego zainteresowanego, Zarzad dokonuje w drodze przetargu. Warunki przetargu
ustala kazdorazowo Zarzad kierujgc si¢ zasadg wyboru osoby fizycznej lub prawnej
oferujacej najwyzsza ceng, przy jednoczesnym nieucigzliwym sposobie eksploatacji
lokalu. Odstgpienie od przetargu moze nastgpi¢ za zgoda Rady Nadzorcze;j.

. Pierwszenstwo wynajecia lokalu mieszkalnego przystuguje czlonkom Spétdzielni.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezplatne uzywanie przez czionka catego lub czesci
lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni, chyba ze byloby to zwigzane ze zmiang sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu badZ jego czgsci. Jezeli wynajecie lub
oddanie w bezplatne uzywanie mialoby wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spétdzielni,
czlonek obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spétdzielni o tej czynnosci.
Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub jego czesci wygasaja
najpozniej z chwilg wygasnigcia spotdzielczego prawa do tego lokalu.

G. Ustanie czlonkostwa
§ 26

. Cztonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:

a) zbycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udzialu w tym prawie;
b) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu lub udziatu w tym prawie;

¢) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie;

d) wystagpienia czlonka;

e) $mierci czlonka lub ustania osoby prawnej bedacej cztonkiem.
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2. Jezeli czlonkowi przystuguje w Spoéldzielni wigcej niz jeden tytul prawny do lokalu
bedacy podstawg cztonkostwa, utrata czlonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali.

§27
1. Wiasciciel lokalu bedacy cztonkiem Spoéldzielni moze wystapi¢ ze Spéldzielni

w kazdym czasie za pisemnym wypowiedzeniem zlozonym Zarzadowi Spétdzielni.

2. Okres wypowiedzenia wynosi 1 miesigc i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystagpienia.

3. Za dat¢ wystgpienia czlonka uwaza si¢ nastgpny dzien po uplywie okresu
wypowiedzenia.

§ 28
(usunigto)

§29
(usunigto)

§ 30
(usunigto)

§ 31
(usunigto)

§32
(usunig¢to)

§33

Czlonka zmarlego wykresla si¢ z rejestru czlonkéw ze skutkiem od dnia, w ktérym
nastapila $mier¢, a osobe prawng ze skutkiem od jej ustania.

IV. Organy Spéldzielni
§34
Organami Spoétdzielni sa:
a. Walne Zgromadzenie,
b. Rada Nadzorcza,
c. Zarzad.
§35

Przy obliczaniu wymaganej wigkszosci glosow do podjecia uchwaly przez organ
Spoéldzielni uwzglednia si¢ gltosy oddane przez osoby uczestniczace w zebraniu danego
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A. Walne Zgromadzenie
§ 36
Walne Zgromadzenie Spétdzielni jest najwyzszym organem Spotdzielni.

§37

1. Czlonek Spéldzielni moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie lub
za pomocg Pelnomocnika. Pelnomocnik moze zastgpowaé wylacznie jednego Cztonka.
Petnomocnictwo wymaga formy pisemnej a dokument pelnomocnictwa stanowi
zalgcznik do protokolu Zgromadzenia. Lista pelnomocnictw powinna zosta¢ odczytana
po rozpoczeciu Walnego Zgromadzenia.

2. Kazdy cztonek ma jeden glos bez wzglgdu na liczbg posiadanych udziatow.

3. Osoba prawna bierze udziat w Walnym Zgromadzeniu przez ustanowionego w tym celu
pelnomocnika.

4. Cztonkowie maloletni badZ ubezwtasnowolnieni biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu
przez swoich przedstawicieli ustawowych, opiekunéw lub kuratoréw — stosownie
do postanowien kodeksu rodzinnego i opiekunczego.

5. W Walnym Zgromadzeniu moga uczestniczy¢ z glosem doradczym przedstawiciele
zwigzku rewizyjnego, w ktorym Spoéldzielnia jest zrzeszona, przedstawiciele Krajowej
Rady Spotdzielczej oraz osoby zaproszone przez Zarzad Spétdzielni.

§ 38
1. Do wylacznej whasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

a) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej;

b) rozpatrywanie i zatwierdzanie sprawozdan z pracy Zarzadu i Rady Nadzorczej,
zatwierdzanie rocznych sprawozdan finansowych, podejmowanie uchwatl
uwzgledniajgcych wnioski czlonkéw Spoétdzielni, Rady Nadzorczej lub Zarzadu
oraz udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

¢) rozpatrywanie wnioskéw  wynikajgcych z  przedstawionego  protokotu
polustracyjnego z dziatalnoéci Spoétdzielni oraz podejmowanie uchwat w tym
zaKresie;

d) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej (dochodu
ogoblnego) lub sposobu pokrycia strat;

e) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia, zbycia lub obcigzania nieruchomosci;

f) podejmowanie uchwal w sprawie przystepowania do innych organizacji
gospodarczych oraz wystepowania z nich;

g) oznaczanie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spoldzielnia moze zaciagnaé
a w szczegblnosci podejmowania uchwat o zacigganiu kredytow i pozyczek;

h) podejmowanie uchwat w sprawie potaczenia sie Spédtdzielni, podziatu Spétdzielni
oraz likwidacji Spotdzielni;

i) rozpatrywanie w postgpowaniu wewnatrz spotdzielczym odwotan od uchwat Rady

Nadzorczej;
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k) podejmowanie uchwal w sprawie przystapienia lub wystgpienia Spotdzielni
ze zwigzku oraz upowaznienie Zarzadu do podejmowania dziatan w tym zakresie;

1) wybdr delegatow na zjazd zwigzku, w ktérym Spoldzielnia jest zrzeszona,

m) uchwalanie regulaminu obrad Walnego Zgromadzenia i regulaminu Rady
Nadzorczej.

n) zmiana metodyki naliczania oplat eksploatacji, optat na fundusz remontowy
a w szczegOlnosci wprowadzanie nowych pozycji obliczeniowych, chyba
ze przepisy ustawowe bedg stanowi¢ inaczej.

. Zwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje Zarzad Spétdzielni przynajmniej raz w roku,
w terminie do dnia 30 czerwca.

. Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie moze by¢ zwolane z waznych powodéw przez
Zarzad Spoétdzielni w kazdym czasie.

. Zarzad Spoéldzielni zwotuje Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie takze na zadanie:

a) Rady Nadzorczej,

b) przynajmniej 1/10 liczby czlonkéw Spotdzielni (nie mniej niz 3 osoby).

Zadanie zwolania Nadzwyczajnego Walnego Zgromadzenia powinno by¢ ztozone na
pis$mie z podaniem celu jego zwolania.

. W przypadku wskazanym w ust. 4 Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie zwoluje si¢
w takim terminie, aby moglo ono odby¢ si¢ w ciggu czterech tygodni od dnia wniesienia
zadania. Jezeli to nie nastapi, zwoluje je Rada Nadzorcza, zwiagzek rewizyjny, w ktérym
Spotdzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spotdzielcza, na koszt Spotdzielni.

. Uprawnieni do zadania zwolania Walnego Zgromadzenia moga réwniez zadaé
zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad. Zadanie takie powinno by¢
zgloszone pisemnie co najmniej na cztery tygodnie przed terminem Walnego
Zgromadzenia. Doreczenie uwaza si¢ za skuteczne, jezeli zostato ztozone w powyzszym
terminie w biurze Spo6tdzielni.

§39

. O czasie, miejscu i porzgdku obrad Walnego Zgromadzenia cztonkowie Spoldzielni,
zwigzek rewizyjny, w ktorym Spoldzielnia jest zrzeszona oraz Krajowa Rada
Spotdzielcza powinni by¢ zawiadomieni na pis$mie, co najmniej na 21 dni przed
terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Zawiadomienie powinno zawiera¢ czas,
miejsce, porzadek obrad oraz informacje o miejscu wylozenia wszystkich sprawozdan
i projektow uchwat, ktére beda przedmiotem obrad oraz informacj¢ o prawie czlonka do
zapoznania si¢ z tymi dokumentami Za skutecznie dorgczone powiadomienie uwaza sig
osobiste pokwitowanie, stempel datownika pocztowego o nadaniu przesytki lub wydruk
z poczty e-mail potwierdzajacy wystanie zawiadomienia w trybie okreslonym w § 7a
Statutu Spotdzielni.

. Projekty uchwal i Zzgdania zamieszczania oznaczonych spraw w porzadku obrad
Walnego Zgromadzenia majg prawo zglaszaé: Zarzad, Rada Nadzorcza i czlonkowie.
Czlonkowie maja prawo zglaszaé projekty uchwat i zadania, w terminie do 15 dni przed
dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia. Projekt uchwaly zglaszanej przez czlonkéw
sp6ldzielni musi byé poparty, przez co najmniej 10 czlonkéw. Projekty uchwat, w tym
uchwal przygotowanych w wyniku wyzej wymienionych zadan, powinny by¢
wykladane, na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia.
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3. Walne Zgromadzenie jest wladne do podejmowania uchwat bez wzgledu na liczbe
obecnych o ile wszyscy czlonkowie zostali prawidtowo powiadomieni.

4. Walne Zgromadzenie moze podejmowa¢ uchwaly jedynie w sprawach objgtych
porzadkiem obrad, podanym do wiadomosci czlonkom w terminach i sposob okreslony
wust. 112,

5. Uchwaly sa podejmowane zwykla wigkszoscig gtosow. Uchwalg uwaza si¢ za podje¢ta,
jezeli za uchwalg opowiedziala si¢ wymagana wigkszo$¢ ogélnej liczby czlonkow
uczestniczagcych w walnym zgromadzeniu. Wymagana wigkszo$¢ kwalifikowana
Wynosi:

a. % - dla podjecia uchwaly o likwidacji Spoétdzielni. Z zastrzezeniem, ze Spétdzielnia
przechodzi w stan likwidacji wskutek uchwal Walnych Zgromadzen zapadtych
wigkszoscig % glosow na dwoch kolejno po sobie nastgpujacych Walnych
Zgromadzeniach, w odstgpie co najmniej 2 tygodni.

b. % - dla przywrécenia dzialalnosci Spoéldzielni w przypadku uprzedniego
postawienia jej w stan likwidacji.

c. % — dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu, o polgczeniu Spoldzielni z inng
spotdzielnig i o odwotaniu cztonkéw Rady Nadzorczej.

d. % - dla podjecia uchwaly o oznaczeniu najwyzszej sumy zobowigzan, jaka
spotdzielnia moze zaciagna¢, a w szczegdlnosci podejmowania uchwal o zacigganiu
kredytéw i pozyczek.

e. % -dla podjecia uchwaty w sprawie zbycia lub obcigzenia nieruchomosci.
6. Glosowanie na obradach Walnego Zgromadzenia odbywa si¢ jawnie, z wyjatkiem
wyboru Rady Nadzorczej oraz odwotania cztonkéw Rady Nadzorczej. Na zadanie 1/10

obecnych, Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia zarzadza tajne glosowanie réwniez
w innych sprawach, z wyjatkiem wyboru Prezydium Walnego Zgromadzenia.

§ 40
Uchwaly Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich cztonkow Spétdzielni.

§ 41
Tryb zwolywania, prowadzenia Walnego Zgromadzenia, przeprowadzania wyboréw
i podejmowania uchwat okresla regulamin Walnego Zgromadzenia.

B. Rada Nadzorcza

§42

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzdr nad dziatalnoscig Spoétdzielni.
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§43

1. Rada Nadzorcza sklada si¢ z 7 osob wybieranych przez Walne Zgromadzenie
w glosowaniu tajnym. Wyboru dokonuje si¢ sposréd cztonkéw Spoldzielni nie
bedacych jej pracownikami.

2. Kadencja kazdego czlonka Rady Nadzorczej trwa nie dluzej niz trzy lata i konczy si¢
w dniu odbycia Walnego Zgromadzenia podejmujgcego uchwale w sprawie
zatwierdzenia rocznego sprawozdania finansowego za ostatni rok kadencji.

3. Czlonek Rady Nadzorczej moze by¢ odwolany przed uptywem kadencji przez Walne

Zgromadzenie wigkszoscig 2/3 glosow.

4. W razie ustgpienia czlonka Rady Nadzorczej, odwolania go lub utraty mandatu na
skutek ustania czlonkostwa w Spoéldzielni, na jego miejsce do konca jego kadencji
wchodzi czlonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu.

5. Czlonkowie Rady Nadzorczej moga by¢ wybierani ponownie po uplywie kadencji.
Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez dwie kolejne kadencje.

§ 44
Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalenie planéw gospodarczych oraz zasad i wysokosci optat eksploatacyjnych.

2) nadzor i kontrola dziatalno$ci Spotdzielni poprzez:
a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan finansowych przez Komisje
Rewizyjng lub przez wybranego przez Rad¢ Nadzorczg audytora,

b) dokonywanie okresowych ocen wykonania przez Spoéldzielni¢ jej zadan
gospodarczych, ze szczegdlnym uwzglednieniem przestrzegania przez
Spéldzielni¢ praw jej cztonkow,

c¢) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad wnioskéw
organow Spoldzielni i jej cztonkow,

3) opiniowanie wnioskéw Zarzadu o nabywaniu i zbywaniu lub obcigzaniu
nieruchomosci;

4)  podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania do organizacji spolecznych oraz
wystepowania z nich;

5)  zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;

6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzagdu Spétdzielni;

7)  skladanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajagcych w szczegdlnosci
wyniki kontroli i oceng sprawozdan finansowych;

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynno$ci prawnych dokonywanych mig¢dzy
Spéldzielnia a czlonkiem Zarzadu (w glosowaniu tajnym) lub dokonywanych
przez Spoéldzielnie w interesie czlonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spotdzielni
przy tych czynnos$ciach; do reprezentowania Spoéidzielni wystarczy dwodch

czlonkow Rady Nadzorczej przez nig upowaznionych,
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9)  wybdr i odwotywanie cztonkéw Zarzadu Spoétdzielni,

10) tworzenia funduszéw celowych,

11) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych dla Walnego Zgromadzenia,
12) uchwalenie zasad gospodarki finansowej Spotdzielni,

13) uchwalanie wysokosci oplat za korzystanie z ustug i urzadzen Spoétdzielni.

14) rozpatrywanie i opiniowanie sposobu realizacji wnioskéw zgloszonych
w sprawach Spoétdzielni przez Walne Zgromadzenie.

15) w wypadku istnienia Zarzadu jednoosobowego - podejmowanie uchwat
w sprawach ze stosunku cztonkostwa .

§45

. Rada Nadzorcza moze zada¢ od Zarzadu Spoéldzielni i pracownikdéw Spotdzielni

sprawozdan i wyjasnien, przeglada¢ ksiggi i dokumenty oraz sprawdzaé¢ bezposrednio
stan majatku Spotdzielni.

Rada Nadzorcza sktada sprawozdanie ze swej dziatalnosci Walnemu Zgromadzeniu.

§ 46

Rada Nadzorcza wybiera ze swego grona Przewodniczacego Rady Nadzorczej
i Wiceprzewodniczacego.

Posiedzenie Rady Nadzorczej zwoluje, co najmniej raz na kwartal, Przewodniczacy
Rady Nadzorczej lub Wiceprzewodniczacy. Pierwsze zebranie Rady Nadzorczej
zwoluje Przewodniczacy Walnego Zgromadzenia w celu ukonstytuowania si¢ Rady
Nadzorczej.

§ 47

. Uchwaly podejmowane sg zwykla wigkszoscig glosow. Przy obliczaniu wymaganej

wiekszosci gloséw do podjecia uchwaty przez Rad¢ Nadzorcza, uwzglednia sig¢ tylko
glosy oddane za i przeciwko uchwale”.

. Szczegblowy tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy organizacyjne

reguluje Regulamin Rady Nadzorcze;j.

C. Zarzad

§ 48

. Zarzad Spéldzielni sklada sie z 1 do 3 osob, wybieranych przez Rad¢ Nadzorcza.

Wyboru dokonuje si¢ w sposob tajny.
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2. Zarzad kieruje dziatalno$cig Spétdzielni oraz reprezentuje jg na zewnatrz.

3. Czlonek Zarzadu moze by¢ w kazdej chwili odwolany przez Rade Nadzorczg. Ponadto
Walne Zgromadzenie moze odwota¢ czlonka Zarzadu w przypadku nie udzielenia mu
absolutorium. W takim przypadku nie stosuje si¢ postanowien § 44 ust. 9 Statutu.

4. Odwotanie czlonka Zarzadu nie narusza jego uprawnief wynikajacych ze stosunku
pracy.
§49

Zarzad sklada sprawozdanie z dziatalno$ci Radzie Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.
§ 50

1. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji niezastrzezonych
w ustawie lub w statucie dla innych organéw Spotdzielni, a w szczegdlnosci:

a) zawieranic uméw o odrebng wlasno$¢ lokalu, oraz umoéw najmu lokali
mieszkalnych, lokali uzytkowych, miejsc postojowych, pomieszczen technicznych,
gospodarczych i innych;

b) sporzadzanie projektow planéw gospodarczych oraz struktury organizacyjnej
Spétdzielni;

¢) prowadzenie gospodarki Spoidzielni w ramach uchwalonych planéw i wykonywanie
zwigzanych z tym czynnosci organizacyjnych i finansowych;

d) zabezpieczenie majatku Spéidzielni;

e) sporzadzanie rocznych sprawozdan i bilanséw oraz przedkiadanie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

f) zwolywanie Walnego Zgromadzenia;

g) zacigganie kredytow bankowych i innych zobowigzan do wysokosci 1 na cele
okreslone przez Walne Zgromadzenie;

h) udzielanie pelnomocnictwa przez wszystkich czlonkéw Zarzadu Spéldzielni,
dzialajacych tacznie;

i) podejmowanie uchwal w sprawach cztonkostwa w wypadku wieloosobowego
Zarzadu.

2. Zarzad Spétdzielni prowadzi rejestr cztonkéw zawierajacy ich imiona i nazwiska oraz
miejsce zamieszkania (w odniesieniu do czlonkéw bedacych osobami prawnymi - ich
nazwe i siedzibe), wysoko$¢ zadeklarowanych i wniesionych udzialéw, wysokos¢
wniesionych wkladéw budowlanych, ich rodzaj (jezeli sg to wklady niepienigzne),
zmiany tych danych, dat¢ przyjecia w poczet czlonkow, date wypowiedzenia
cztonkostwa i jego ustania, a takze inne dane przewidziane w statucie. Czlonek
Spotdzielni, jego malzonek i wierzyciel czlonka lub Spétdzielni ma prawo przegladac
rejestr.
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§ 51

1. Oswiadczenia woli Spotdzielni dokonuja:
a) w przypadku Zarzadu wieloosobowego, dwaj czlonkowie Zarzadu lgcznie, albo
czlonek Zarzadu i petlnomocnik,

b)  w przypadku zarzadu jednoosobowego, czlonek Zarzadu posiadajacy tytut Prezesa
jest upowazniony do jednoosobowej reprezentacji lub dwaj pelnomocnicy
z zastrzezeniem § 50 ust. 1 pkt i) Statutu.

2. Oswiadczenia, o ktorych mowa w ust. 1, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa
Spoétdzielni osoby upowaznione do ich skladania zamieszczajg swoje podpisy.

V. Gospodarka Spéldzielni

§52

1. Spoéldzielnia prowadzi dzialalno$¢ gospodarczg na zasadzie rachunku ekonomicznego
przy zapewnieniu korzysci cztonkom.

2. Spoéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze wiasne:

a) udzialowy — powstajacy z wplat udzialow cztonkowskich, odpiséw na udzialy
cztonkowskie, z podzialu nadwyzki bilansowej i innych Zrédel okreslonych w
przepisach,

b) zasobowy — powstajacy z wplat przez czlonkdéw wpisowego, czesci nadwyzki
bilansowej lub innych Zrédet okreslonych w przepisach,

¢) wkladéow budowlanych lub mieszkaniowych powstajacych z wptat czlonkéw na
pokrycie wydatkoéw inwestycyjnych.

3. Spéldzielnia tworzy nastgpujace fundusze celowe:

a) fundusz remontowy,
b) inne fundusze.

4. Inne fundusze, nie obcigzajgce kosztéw dziatania Spoétdzielni moga by¢ tworzone na
podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

5. Szczegolowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami, o ktérych mowa w ust. 2
oraz ust. 3 okreslajg regulaminy uchwalone przez Rade Nadzorcza.

§53
1. Zysk Spoéidzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia
obowiazkowe wynikajgce z odrebnych przepiséw ustawowych, stanowi nadwyzke

bilansowsg. Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly
Walnego Zgromadzenia.
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2. Straty bilansowe Spoéldzielnia pokrywa w pierwszej kolejnosci z funduszu
zasobowego, a w czg$ci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu
udzialowego. Jezeli z zatwierdzonego sprawozdania finansowego bgdzie wynikalo,
ze Spoldzielnia poniosta straty, na pokrycie ktérych nie wystarcza fundusz
zasobowy, kwota podlegajagcego zwrotowi udzialu ulega zmniejszeniu
proporcjonalnie do zmniejszenia funduszu udzialowego wskutek pokrycia strat ze
srodkow tego funduszu.

3. Nadwyzka badz strata na gospodarce zasobami mieszkaniowymi nie stanowi zysku
badz straty bilansowej, lecz jest przeznaczana do wykorzystania badz pokrycia
w roku nastepnym.

4. Pozytki i inne dochody z wilasnej dziatalnosci gospodarczej Spoéldzielnia moze
przeznaczy¢é w szczegOlnosci na pokrycie wydatkow zwigzanych z eksploatacja
i utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym czlonkéw oraz na
prowadzenie dziatalno$ci spotecznej, o§wiatowej i kulturalnej.

5. Z przychodéw pochodzacych z odsetek bankowych od lokat i depozytdw, lecz nie
wiecej niz 0,2% swoich przychodéw z podstawowej dzialalnosci operacyjnej
i zrobwnanych z nimi, Spéldzielnia finansuje odbywajacy si¢ co rok piknik dla
mieszkancow swoich zasobéw

VI. Postanowienia koncowe
§ 54
W przypadku likwidacji Spotdzielni podziatl funduszu zasobowego i innego majgtku
Spétdzielni migdzy cztonkéw oraz bytych cztonkéw Spotdzielni (ich nastgpcéw prawnych)
nastepuje proporcjonalnie do dtugosci okresu przynaleznosci danej osoby do Spotdzielni.

§55

W sprawach nieuregulowanych obowiazuje prawo spétdzielcze i inne ustawy.

Sekretarz Walnego Zgromadzenia Przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia

Anna Wiktorow - Bojska Marek Moskal
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